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Eiksmarka Boligsameie

ORDENSREGLER
FOR
EIKSMARKA BOLIGSAMEIE

Sist endret pa ordinaert sameiermgte 27. mars 2014

1. Generelt
a) Ordensreglene tar sikte pa & sikre sameierne egkaire god orden, ro og trivsel i
boligsameiet ved fastsettelse av visse informasjoremer, pabud og forbud.
b) Den enkelte sameier og leietaker skal veere i leésatav ordensreglene, kjenne
innholdet og er ansvarlig for at reglene blir o\addh.
c) Legg merke til fglgende:

» Det skal normalt veere ro i leilighetene fra kl.@B8til kl. 06.00 (s@n- og
helligdager til kl. 08.00).

» Snekring, banking eller annen sterk sjenerendesimyforarsakes av starre
maskiner, verktgy e.l. skal begrenses til vanllgpadstid pa ukens 5
virkedager. Pa s@n- og helligdager ma sjeneremeildte forekomme.

« Sang og spill pa musikkinstrumenter og musikkanieggkke ha sa hgyt
lydniva at det sjenerer naboer.

2. Veier og gangstier
Sameiet har ansvar for strging og sngrydding uterdpp ved blokkinngangene,
noen terreng-trapper og miljget rundt nedgravdeaioere. Sikring av denne typen
adkomst er begrenset a gjelde innenfor vaktmestaraalarbeidstid. Utover dette
har beboere et brukeransvar for a sikre forsvgaiggvei pa nevnte plasser.

3. Vedlikehold
For sameieres vedlikehold av egen leilighet vilmes:
* Ved ombygging/restaurering av leilighetens elek&ianlegg, minnes det om
at starste tillatte hovedsikring er 25 ampere.
« For & unnga sus og during i rgrledninger ma palaringraner skiftes straks en
kran lekker, hyler eller "slar”.



« Leiligheter som har entredar med lastype "TrioVigg16 bgr merke seg at
denne typen har en svak lasdel som lett kan bréké&ken bar derfor
kontrolleres og evt. skiftes.

« "Stille” innbrudd ved & fjerne vindusruter i balkgoharer eller vinduer kan
gjares betydelig vanskeligere ved a feste listvendt ruten med enveisskruer.

Det vises for gvrig til vedtektene § 8 i forholthvilke tiltak som krever godkjennelse
av styret.

4. Lasing, navneskilt, orden o.l.

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)

Dgrene til loft og kjeller skal alltid vaere last.

Postkasser skal veere utstyrt med navneskilt somesrdv vaktmesteren.

Manglende ngkkel kan bestilles/kjgpes av den eekelt

Entrédgrer skal til enhver tid vaere utstyrt mecktigi navneskilt og dgrene skal

holdes lukket. Dette er beboernes eget ansvardBlitkke etterkommet, vil styret

etter en viss tid anskaffe navneskilt for eiersieg.

Vinduer som apnes i trappeoppgangene skal spdrrftestilling og

vedkommende som apner vinduet er ansvarlig foeblir lukket.

Taklukene og vinduene pa loftet er ikke beregndifting. De skal derfor alltid

veere lukket.

Boligblokkens beboere er ansvarlig for renhold gplidretasje, loftsetasje,

trappeoppgang og tilhgrende vinduer. Videre eretkan turnustjeneste eller ved

hjelp av leid rengjgringspersonell ansvarlig foeattig(e) vask av alle blokkens

trapper. Loft, trappeoppgang og fellesrom i kjateskal grundig rengjgres minst

én gang hvert ar.

Det er ikke tillatt:

« A sette fra seg sykler, sparkstgttinger, kjelkkresl. i trappeoppgangene.
Barnevogner tillates pa kjellerniva.

« A etterlate skitne barneklzer, leker, stavler édntor entrédgrene.

« Alabarn leke eller stgye i trappeoppgangeneoftélier i kjeller.

5. Brannverntiltak
| forbindelse med brannvern ma falgende iakttas:

a)

b)

d)
€)

Leilighetene skal utstyres med godkjent slukkemidassatt av Asker og Baerum
brannvesen. Leiligheter som benytter brannslangessokkemiddel skal knytte
dette til egen kran som ogsa merkes tydelig.

Det skal veere minst 1 rgykvarsler i hver midtléiey Den monteres i entrétak. |
alle andre leiligheter skal det veere minst 2 rgy&lese. Disse monteres i
henholdsvis stuetak og entrétak. Ved ngdvendigroyttv batterier fas disse gratis
av tillitsvalgt eller av vaktmester pa forespgarsel.

Sameiere og beboere er pliktig til & gjgre segtkjead EBS egen brannvernplan
fastsatt ved styret. Brannvernplan finns i alleggomer.

Det skal alltid holdes ryddig foran feielukene.

Beboere som har feieluke i bodene er ansvarlig fyone bodene under feiing.
Veer oppmerksom pa fglgende mulige elektriske bedtanf

» Stapsler som sitter for Igst i kontakter pga. yome pinner i stgpsel e.l.

» Koblingslabyrinter der for mange fordelingsledninge sammenkoblet.

* Gamle innvendig nedstgvete PC og TV-apparater.



6. Bruk og behandling av balkonger
Ved bruk og behandling av balkonger skal fglgendesitas:

a)

b)

f)

g)

h)

Sameiere og leietakere bar normalt i sommerhalpeiante blomsterkassene
med levende eller kunstige blomster.

For & unngé at blomsterkassene av plast blir gtalafyost bar kassene om
hgsten:

« Enten temmes for jord og lagres pa hgvelig sted.

« Eller uten & tammes lagres frostfritt i f.eks. kgabod.

Sng ma fjernes foran balkongdgren da dette enaligrgmningsvei i tilfelle
brann.

Nar evt. sng pa balkongene smelter, ma det pasegkaingsluk og avligpsrer ikke
er tilstoppet eller frosset, da smeltevannet mfitiaviap.

Grilling kan kun foretas i den grad det ikke ersjgnanse for naboer med hensyn
til rayk og/eller strek matlukt. Det understrekessiten at forskrifter for bruk av
grillapparat fyrt med kull, gass eler elektrisitetye ma overholdes. Engangsgrill
er i falge brannvesenet ikke tillatt.

Ved montering av faste utelys under balkongtaketysene ikke monteres sa
langt ut fra husveggen at det sjenerer naboene@gtder selvsagt ikke mindre
temporaere lys som juletrebelysning o.l.

Ved evt. innvendig paneling av balkongens rekkverldet en forutsetning at det
benyttes brannsikre materialer og at det gis magidett adgang til balkongens 2
justeringsmuttere.

Falgende er ikke under noen omstendighet tillatt:

« A henge tay, tepper eller sengeklzer over sidegléessfrontrekkverk.

« Ariste tay, tepper eller sengeklzer fra balkongen.

« A sette opp synlige klessnorer eller tgrkestatibakongen.

« A feste parasoller i flaggholder.

« A bruke spyleslange til rengjaring av balkongen.

« A montere synlige parabolantenner p& balkongen lelisveggen.

« A montere fargede persienner pé inngassede balkdagehvite.

7. Behandling av sgppel/avfall

a)

b)

c)

d)

Beboerne plikter a falge gjeldende kildesorteringst nye nedgravde
avfallskontainere. Og henholdsvis sortere ut pagbast, glass og metall samt
restavfall til egne containere.

Spesialavfall som malingsrester, tynnere og medister ma ikke legges i vare
nedgravdecontainere men for farstnevnte levers pa "skvettenstasjoner”
(naermeste pa Grini bensinstasjon) og for medigidapotek.

Hageavfall (som kvist, lgv, gress og planterestan) for mindre mengder av den
enkelte komposteres pa egne komposteringsplassesvFig kan hageavfall under
varrengjgaring legges buntet eller i sappelsekkefaklet blir da hentet av
Eiksmarka Vel eller av vaktmester.

Ombyggingsavfall og grovavfall, inkl. mgbler, méalo.l., men ikke hvitevarer
og bildekk, leveres i boligsameiets spesielt irddetontainere eller transporteres
av den enkelte som spesielt avfall til ISI avfadpdni.

El-avfall (for eksempel hvitevarer) og bildekk kearieveres til forhandler ved
kjgp av nye, eller transporteres av den enkeli&tiavfallsdeponi.



8. Vaskerier og tarkeplasser

a) Vasketiden i vaskeriene i Eiksveien 62 og 82 eraagrtil fredag fra kl. 08.00 til
kl. 21.00. Utenom disse tidene er enhver bruk akeaene ikke tillatt, dette
gjelder ogsa lgrdager, sgndager og helligdagearertivaskeri er det montert en
tavle med dato og klokkeslett for vasketider.

b) Vaskemaskiner, sentrifuger, ruller og tarketronskeal behandles med forsiktighet
og i samsvar med gjeldene rettledninger som erbrdeer av vaskeriene plikter a
gjare seg kjent med.

c) Hver eierseksjon er tildelt hengelds som er maried seksjonsnummer. Liste
med seksjonsnummer er hengt opp ved tavlen.

d) Dersom vedkommende, som har planlagt vasking, itkkiEnner seg og begynner
vaskingen innen en halv time etter vaskeperiodens &an hvem som helst
utenom tur benytte seg av vaskeriet resten av gemio

e) Hengelaser plasseres pa den dato og det klokkesdlewtask gnskes utfgrt av den
enkelte bruker. Etter endt vasking tas lasen aplagseres pa ny vaskedato eller
pa oppbevaringskroker nederst pa tavlen.

f) Ved innkast av mynter pa myntapparatet innhentesssnstrammengde og
dermed en viss brukertid pa vedkommende maskinakEmnga forkiling av
penger i myntapparatene, er det viktig at myntkeapgreies helt til hgyre stopp
og at knappen ikke slippes tilbake til venstre gjosi for apparatet har fatt
anledning til & "svelge" den farste kronen far adsgges pa.

g) Vaskerigulv skal i nadvendig utstrekning rengjeetter bruk og lo ma fiernes fra
filter i tarketrommel.

h) Det er ikke tillatt & rulle vatt eller sterkt fugtiay da dette kan fare til at rulle-
kledene rives i stykker. Det er heller ikke tillattulle filleryer eller tay som er
forsynt med knapper, glidelaser e.l.

i) Det er ikke tillatt & vaske eller tgrke tgy sorhgiter andre enn beboerne ved vart
sameie. Som beboer i denne forbindelse regneslaggtidsgjester. Gjesters evt.
bruk av vaskeriene skal normalt kun foregd sammedh vertskapet. Skulle det av
spesielle arsaker ikke vaere mulig, sa er detll@fvedkommende sameiers/
leietakers ansvar hva angar utlan av derngklereogéias samt vaskerens
kjennskap til instrukser og ansvarlig bruk av maski

j) |tarkeskapene er det pafgrt en brukstid som méholdes. Det er likevel tillatt at
dagens siste brukere lar tayet henge over natten,det ma fiernes i god tid far
neste dags brukstid. Varmeviftene i tarkeskapédfiksveien 82 har en
forhandsinnstilt gangtid pa 2 timer etter paslag.

k) Utendgars tarkeplasser ma ikke veere i bruk pa sghetligdager.

[) Barn ma ikke oppholde seg i vaskeriene (husk farlidler). Inngangsdaren skal
holdes last.

m) Lyset skal slas av nar vaskeriet forlates.

n) Det skal foretas hovedrengjgring av vaskeriene mhwer maned av brukerne i
hver boligblokk. Tillitsvalgt er, om ngdvendig, aaslig for igangsetting av
rengjaringen og at det blir kvittert for arbeidét gppslatt turnusliste i vaskeriene.

9. Kjeeledyr
a) Sameier og leietakere kan holde kjeeledyr i.h.tesdmmelser som til enhver tid
gjelder i Beerum kommune.
b) Dersom kjeeledyr er til sjenanse eller ulempe foekar flere av de gvrige
sameiere/leietakere, kan styret krever kjeeledyndéie
c) Hunder skal ikke lgpe fritt pa sameiets omrade eters tilsyn (husk bandtvang).



d) Hundeeiere palegges umiddelbart a fierne ekskreametter egen hund.

10.Veggdyrkontroll
Hvis det blir pavist veggdyr i en leilighet, ma @esnarest meddeles styret som vil
sgrge for ngdvendige tiltak.

11. Motorkjgretagyer og parkering

a) Ved kjaring pa sameiets omrade ma det vises steoathet. @velseskjaring,
tomgangskjaring eller rusing av motorer ma ikkefirsted.

b) Parkering innen sameiets omrade er kun tillatbfsoere og deres gjester, og
parkeringen ma kun finne sted for registrerte Kjgyer pa oppmerkede
parkeringsplasser. Biler uten skiltnummer vil rtbauet etter det er gitt en
advarsel/paminnelse om forholdet. Beboere er ovedoe gjester ansvarlig for a
papeke eventuelle sjenerende/ulovlige parkeridggen har krav pa noen bestemt
parkeringsplass, og ingen plasser kan utlaneddiebe som ikke bor i vart
sameie. Stans av kjgretgy utenfor inngangsdgrébsigaenses til det absolutt
ngdvendige. Innleide handverkere og hjemmehjelperevgsa, som hovedregel
under sine opphold i vart boligsameie, parkere kjaeetayer pa oppmerkede
plasser.

c) Motorsykler og mopeder bar ved parkering ikke ogrtgplass alene, men
parkeres i tilknytning/naerhet av parkeringsplats élere sammen pa oppmerket
parkeringsplass. Ved langtidsparkering kan motdesyég mopeder plasseres i
sykkelrom i kjellere, dog under forutsetning akparetayet er tamt for drivstoff.

d) Beboernes behov for bilgarasje besvares/lgseseameehdelse til boligsameiets
eget garasjelag.

12. Grgntanlegget

a) For a unnga frostsprenging av vannings-/utekrakainanntilfarsel til kranene
stenges av om vinteren ved hjelp av egne innekraner

b) Klatretraer som villvin 0.l. ma ikke plantes for kiag oppover husvegger.

c) Av hensyn til de minste barna og omgivelsene (vandblomster o.l.) bar
fotballsparking kun forega pa lekeplassen.

d) For alles trivsel bgr sameiere og beboere avhaldeat for & ivareta
grentanlegget. Dugnad innkalles av tillitsmann ketov. Hekker, prydbusker,
blomsterbed ivaretas gjennom dugnadsordningen, oessarre plenomradene
klippes av vaktmester der ham kommer til med tnajtessklipper.

13. Tillitsvalgtsordningen
a) Hver boligblokk skal velge en beboer som tillitgyteflor en periode av minst 1 ar.
Vedkommende skal sgrge for ro og orden i/ved blokkamt lede/koordinere
blokkens renholdsarbeid, dugnader og andre koatid@oppdrag som matte bli
palagt av styret (jfr. egen instruks for tillitsgé).
b) Sameierne og leietakerne har plikt til & utfaredpdrag som blir palagt av
tillitsvalgt slik som (dugnader og ordensregler &mme for)



c) Beboere som, pa grunn av alder eller sykdom, ikkewfare sin del av
fellesoppgavene, bgr, av blokkens gvrige beboées fira nevnte plikter men har
mulighet til & bidra gkonomisk med et belgp til élisempel innkjgp av
sommerblomster osv.

d) Tillitsmannsmgte avholdes hvert ar innen den 2@darSameierne skal med
minst 3 ukers frist varsles om dato og sted forandtllitsmennene skal i forkant
av mgtet innkalle til blokkmgte for beboere, devantlig flertall bestemmer hvilke
saker tillitsmannen skal ta opp pa tillitsmannsrgte

14. Felling av treer
Dersom minst 2/3 av blokkens beboere dvs minstb®de gnsker et tre felt skal

tillitsvalgt fremme forslaget overfor styret, vegtaen "hemmelig” avstemming av
saken. Vetorett:1/3 eller 4 beboere i en blokkdeimot vetorett mot slik felling.

Dersom minst 2/3 av boligblokkens beboer&kenseet felt og vetorett ikke er
gjort gjeldende skal styret sgrge for atttldie felt om ikke helt spesielle

grunner taler mot slik felling. Felte treer gtt til nyplaning av treer etter fastsatte
normer for nyplanting av treer i sameiet.

15. Forhold ved utleie
Sameier skal sgrge for at utleier fglger vedtattiesregler og at leietaker sikres et

eksemplar av disse. Sameier forplikter seg ogsgiag utleier kjent med gvrige
forordninger i sameiet.

Utleiegebyr: Sameier skal uoppfordret betale ihEES sin konto et utleiegebyr pa
1.500,- for hvert utleieforhold, samt melde tilfetningsfarer navn pa ny leietager.

16. Endring av reglene
Det er bare sameiermgtet som kan vedta endringergéementet. Endringer
avgjgres med alminnelig flertall i forhold til degitte stemmer. Mulige
henvendelser fra styret til beboerne ved rundsidtar oppslag skal gjelde pa
samme vis som husordens bestemmelser.

17. Behandlingsprosedyre ved klager
Klager over brudd pa reglementet senslaiftlig til styret. Styret sgrger for
behandling og foretar de ngdvendige henvendelgent&te henvendelser fra styret
som fglger av klager, vil kunne medfgre sanksjomenhold til Lov om

Eierseksjoner.



